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VALDIR DUARTE PINTO
CPF:O I 7.420.839 -19 e RG:5.48 I .660-0

Rua Telmo Muller, 605 - Centro - Fone (46) 99911-93t4 CEP 85.615-000 - Marmeleiro - PR
vdp_redeconstuecia@hotmail. com

AO
PRESIDENTE DA COMISSAO PERMANANTE DE LICITAÇÃO DO MUNICÍPIO DE
MARMELEIRO - PARANÁ
AO
PREFEITO DO MUNICÍPIO DE MARMELEIRO - PARANÁ

VALDIR DUARTE PINTO, brasileiro, inscrito no CPF no
017.420.839-19 e sua esposa SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO, inscrita no CPF no
994.864.319-49, ambos empresários, residentes e domiciliados na Rua Telmo Octávio Muller, no
605, CEP no 85.615-000, na cidade de Marmeleiro, Estado Paraná, vem, respeitosamente, dentro do
prazo legal e nos termos dos itens 9.1,9.3 e 9.4 do Edital de GHAMAMDNTO PÚBLICO N"
00212023 - PROCESSO ADMINISTRATM No 12212023 - LIC e do inciso I do Art. 109, da
Lei 8.666 193, apresentar

Em face da decisão de desclassificação da nossa proposta,
promovida pela Comissão Permariente de Licitação consignada na Ata da Sessão do dia 29 de abril
de2024,pe1as razões de fato e de direito que passam aaduzir e ao final requerer.
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I - RESUMO DOS T'ATOS

Conforme determina o item 7.3 do Edital de Chamamento
Público no 00212023, foi constituída a Comissão de Trabalho, através da Portaria no 7.250, de 31 de
janeiro de 2024, cuja atribuição é emitir Parecer Técnico e acompanhar os demais
procedimentos necessários à aquisição do terreno, objeto da referida licitação.

O Laudo de Avaliação do imóvel 02, de propriedade de

VALDIR DUARTE PINTO E SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO, foi emitido em 6 de
fevereiro de 2024, pela Comissão já referida. Na mesma data, foi avaliado o terreno denominado
imóvel 01, dos conconentes CLAIMAR FRANCISCON e SANDRA MARA DA ROCHA
FRANCISCON.

O Parecer Técnico, do dia 7 de fevereiro de 2024, contendo a
conclusão da Comissão após a vistoria rcalizada no terreno, foi de que o imóvel 02 náo atende
alguns dos requisitos estabelecidos no item 7 do Edital de Chamamento Público no 0212023. Igual
constataçäo foi feita para o imóvel 01.

Na data de 29 de abril de 2024, reuniu-se a Comissão
Permanente de Licitação para deliberar sobre o Parecer Técnico e Laudo de Avaliação emitidos pela
Comissão de Trabalho.

A CPL decidiu pela desclassificagão da proposta dos
proponentes VALDIR DUARTE PINTO e SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO, pelas
razões expostas no Parecer Técnico, quais sejam: ausência de infraestrutura básica; inclinações
muito acentuadas; o imóvel foi considerado acima do valor de avaliação; o imóvel está parcialmente
inserido na Zona de Proteção Ambiental (ZPA); o imóvel necessita de tenaplanagem (com
movimentações de solo, tanto como cortes, como com aterros).

Entretanto, conforme será demonstrado neste recurso
administrativo, a desclassificação não merece prosperar visto que o imóvel atende sim todos os
requisitos exigidos no Edital.

U - DO DIREITO AO RECURSO

O recurso encontra amparo legal, no Art. 109, inciso I alínea "b"
da Lei 8.666193 - Lei de Licitações, que assim diz:

"Art. 109. Dos atos da Administração decorrentes da aplicação desta Lei cabem:
I - recurso, no prazo de 5 (cinco) dias úteis a contar da intimação do ato ou da
lavratura daata, nos casos de:
a) julgamento das propostas;'o

Apesar de entendermos que os critérios utilizados pela
Comissão Técnica, designada pela Portarian" 7.250, de 31 de janeiro de 2024, deveriam estar
previstos no Edital de Chamamento, vamos responder aos questionamentos e conclusões de ambas
as Comissões.
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Pois bem, passada a fase de impugnação, o Edital de Licitação

faz Lei entre as partes, de modo que não pode ser descumprido nem pelos licitantes e nem pela
Administração Municipal.

Sobre o princípio da vinculaçäo ao instrumento convocatório,
vejamos o que diz a doutrina:

"Tanto a linada lei 8,666/93, quanto a lei 14.133i21, consideradas normas
gerais licitatérias, estabeleceram, expressamente, qu€ o processo

administrativo licitatório obedecerá, dentre outros princlpios, ao da
vinculação ao instrumento convocâtório (ou ao Edital, na linguagem do
normativo de 2021)." [...1

&... o instrumento convocatério é, verdadeiramente, lei internao lei entre
as partes envolvidas no certame etc."

DÍsponível no link https://www.migalhas.com.br/depesol4049l0/o-
principio.da-vincu lacao-do-instrum ento-convocatorio-na-licitacao

rr.1 rlA LocALrzAÇÃo E TNFRAESTRUTURA

Na Ata do dia 29/0412024, de julgamento dos Laudos de
Avaliação e Parecer Técnico da Comissão de Trabalho anfes referida, ficou consignado que "ømbos
os ímtíveß ofertados øpresentøm ø ausêncía de ínfraestratura búsicø".

Em nenhum dispositivo do Edital de Chamamento no 00212024,
ficou evidenciado o que é infraestrutura básica. Assim sendo, nossa proposta não pode
desclassificada em mzão disso. Apenas na Portaria n' 7.25012024, houve sim a menção do que será
considerado como infraestrutura básica.

O terreno que ora ofertamos possui acesso direto (mais de 177
metros lineares na testada do imóvel à BR-280), possui energia elétrica de Alta Tensão instalada
sobre o imóvel e possui rede de abastecimento de água potável da SANEPAR que passa em frente
ao teûeno, ao longo da BR-280.

O próprio Edital de Chamamento deixa claro sobre alocalização
do imóvel, senão vejamos:

2 -OruETO DO CTIAMAIIÈNTO:

2.1. O prcscnte Charnnmento Público tr'm por ob.ieto o CRF.DENCIAMENTO DE PESSOAS fiSlCeS
gou ¡unÍo¡cns INTERESSADAS EM vENoER n,tów¡- LocALtzADo No prnfu¡erRo
URBÀN0 DO MljNlciptcl ¡rg ¡UARUELEIR0 * PR, confonne exigências abaixo:

Portanto, a nossa nota nesse critério é de I e não 2 como
atribuída no Parecer Técnico, na página 288. Diferentemente da área proposta pelos nossos
concorrentes, que está encravada e näo possui acesso direto à BR-280.

t
a

ø

ô

ñr 0l 0l
'I¡ffeno com áreä aprcxÍû)adâ de 40,m0m? a 55,ü)0m¡. loc¡lizada ûo
perírnetro urbano do municþio de Manneleiro - PR, pæl'erencialmenle.
uas oroximidadcs das Rodovias Fcderais BR 280. PR 280. PR 180.

J
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Destâ forma, nossa proposta deve ser considerada válida e

classificada pela Comissão de Licitação, no que se refere ao quesito infraestrutura.

A proposta dos concorrentes deve ser desclassificada pois não
possui acesso à rodovia BR-280.

rI.2 pRtrÇO PROPOSTO POR METRO QUADRÄDO

Outra conclusão da Comissão Técnica, equivocada a nosso ver,
foi a de que: "ømbos os ìmóveís forøm considerados øcíma do vølor de avøliação".

Ocorre que a base de cálculo :utilizada como referência de
preços, pela Comissão Técnica, levou em consideração o valor fixado para chácaras urbanas
contido na tabela de cálculo para cobrança do ITBI (vide tabela contida na página 341 do Laudo de
Avaliação), que sabidamente näo reflete os preços de mercado.

É de conhecimento público que ao rcalizarcm compra e venda
de imóveis, as pessoas declaram um valor muito abaixo do verdadeiramente negociado, com o
objetivo de pagar menos imposto, não sendo plausível usá-la como parâmetro para aferir o valor de
mercado do imóvel.

A esse propósito, de verificar o valor de mercado do terreno,
providenciamos 3 avaliações ,elaboradas por Corretores de Imóveis idôneos, conhecidos e
estabelecidos na cidade e região, que atestam que nossa proposta está sim, dentro dos parâmetros de
mercado, a saber:

Obs: *considerado o valor escrito por extenso na avaliação

Com base nessa média, o valor de mercado do terreno que
estamos ofenando é de: R$ 4.068.878126 (quatro milhões, sessenta e oito mil, oitocentos e
setenta e oito reais e vinte e seis centavos).

Vale salientar que as avaliações mercadológicas trazem o valor
de mercado, de julho de 2022. Mesmo assim, nosso valor proposto na licitação será mantido, sem
acréscimos.

Em anexo segue cópia das 3 avaliações.

Considerando que nossa proposta foi de R$ 3.999.713,70 (três
milhões e novecentos e noventa e nove mil e setecentos e treze reais e petenta centavos), valor esse

abaixo da média dos preços de mercado, deve ser considerada válida, classificada, pois o valor é
condizente com as condições mercado.

4

Nome do Corretor Número do resistro no CRECI Valor por m2 em Reais

Edson Ghettino CRECI. F 1I104 CNAI. OO7O51 80,00

Vanilton Soares da Silva CRECI -F 23349 CNAI .12655 86,00
Edson Luiz Padilha CRECI -F 28971CNAI . O2O5O3 102,28*
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rI.3 TOPOGRAFIA (DOMTNANTE)

Outra alegação pala a desclassificação decorre da seguinte

conolusão consignada no Parecer Técnico: 3'aplesentam ínclínøções muito øcentuadøs (indìcøndo

o não øproveítømento destes espaços)"

No que se refere a Topografia o edital definiu no item 7.2 "b'
que: írTopogrølia (no mlnímo 70% (sdenta por cento) da drcø ofertødo com relevo com
declividøde menor ou ìguøl ø 20o/o (vínte por cento))r"', exigindo que o terreno possua 70Yo ou
mais com relevo menor ou igual a20o/o, para o seu melhor aproveitamento.

No entanto, a Comissão de Trabalho no Parecer Técnico (página
291), assim se manifesta sobre esse assunto:

"no que diz respeito às inclinações, essa comissilo utilizou-se das imagens
e medidas com curvâs de nlvels, disponibilizadas no geoneferenciamento
(CTMGEO} parå obter um resultado, todFvia. q ideal $e,ria proceder à
e4ecu,eðo de um lev?ntamento tooosráfico para obfer tais,informacões
cqm um s,ra.u Belhor de gx4tidão." grifo nosso.

Desta forma além do nosso terreno atcnder ao critério objetivo
fixado no Edital, pois possui mais de 70% da fuea com declividade abaixo dos 20Yo exigido, o
julgamento deste quesito fica prejudicado pois o Parecer da Comissão Técnica não foi conclusivo.
Assim pedimos a desconsideração do contido no Parecer e a consequente classificação da nossa
proposta.

II.4 NÍVEL DO TERRENO EM RELAÇ^Ã.O A RUA DA ACESSO PRTNCIPAL

O teneno que estamos ofertando possui ceroa da 177 metros de
testada, ou seja, com a frente virada para a rodovia BR-280 (antiga BR-373), conforme mapa a
segulr:
Obs: O teneno está localizado à da foto.

Foto extralda no dia 510512024: https://earth.google.cor/web/@-26.16290564.-
53.04504854.700.52020264a.0d.90y.195.49402742h.86.56023009r0r/dat¿:IhoKFktYdtù/9TNnJTOGNwLVFqTUIZv
OzcncOAjoDCgEw

5

jS s*,

378



VALDIR DUARTE PINTO
CPF:01 7.420.839- I 9 e RG:5.48 1 .660-0

Rua Telmo Muller, 605 - Centro - Fone (46) 99911-9314 CEP 85.615-000 - Marmeleiro - PR

vdp-redeconstruecia@hotmail. com
O nível do terreno em relação a rua de acesso principal, que

entendemos ser a BR-280, é superior ao nível da rodovia. Nenhuma parte da frente/testada do
terreno é inferior ao nível da BR-280

Nesse critério nossa nota deve ser 15 e não 0 como consta na
pâgina 289 do Parecer. Por outro lado, a nota do terreno ofertado pelos concorrentes deve ser 0
(zero), pois toda a área está bem abaixo do nível da rodovia BR-280 (antiga BR-373), conforme
podemos observar no mapa a seguir:

Obs: O terreno dos concorrentes está localizado à direita da foto.
Foto extralda no dia 510512024: https://earth.eooele.coÍýweþ/@-2ó.1615779.-
53.04069875.691.293396a"0d.60y.108.04075602h.79.11202362r0r/data:IhoKFlE2UmtEN3BnVlx3M2F6zDRuwDB0b3cOAjoDC

eEw
Apenas por essa imagem é facil perceber que o terreno ofenado

pelos concorrentes esta em totalidade abaixo do nível da Rodovia BR-280, devendo receber nota
Zero nesse critério.

Importante deixar bem claro, {ue o terreno ofert¿do pelos
concorrentes, é inútil para os fins desejados pela Prefeitura, pois esta I00% dentro da ZONA DE
PROTEÇÃO AMBIENTAL, além disso não possui acesso à BR-280, pois a área ofertada está

'rnos fundostt do terrenon não possuindo um acesso consolidado e condizente com as
necessidades de instalação do Parque de Máquinas da Prefeitura e construção de barracões
industriais. Por estas razões a proposta dos concorrentes deve ser mantida desclassificada.

il.s colv)IÇÕEs DA. RUA DE ACESSO (LOGRADOTTRO) AO TERRENO

Somos forçados a mencionar mais um equívoco da Comissão
Técnica quando avalia as condições da rua de acesso ao terreno.

Pois bem, como já demonstrado anteriormente, o imóvel que
estamos ofertando possui mais de 177 metros de testada para a Rodovia BR-280 - essa rodovia,
como é do conhecimento de todos é asfaltada em toda a sua extensão. Desta forma, nossa nota nesse
critério deve ser 4 ou 5 e não 0 como estii no Parecer.

6
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Em relação ao terreno dos concorrentes, podemos comprovar a
afirmação, pela análise do mapa contido napáryina2l da Sessão Pública - Parte 01, que este não
possui testada voltada pata a Rodovia BR-280, a seguir:
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Finalizando este tópico, invocamos aqui o poder/dever da
Administração de rever os seus atos e corrigir eventuais falhas praticadas.

Requer-se que a Comissão Permanente de Licttaçäo e a
Comissão Técnica modifiquem as decisões consignadas nos Laudos, Parecer Técnico e Ata,
levando em conta nossas consideragões suscitadas neste tópico, a fim de classificar nossa proposta
em todos os seus termos, pois cumprimos todos os requisitos do Edital e manter a desclassificação
da proposta dos concorrentes por não atenderem as exigências mínimas do Edital.

I
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Se não for esse o entendimento das Comissões pedimos que o

processo seja encaminhado à Autoridade Competette, para essa decida pela oportunidade e

conveniência da compra do imóvel que deseja reaiizar.

Assim sendo, pedimos a classificação da proposta ofertada por

VALDIR DUARTE PINTO e SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO e a mânutenção da

desclassificação da proposta dos concorrentes CLAIMAR FRANCISCON e SANDRA MARA DA ROCHA
FRANCISCON, pois o terreno ofertado por eles não poderá ser utilizado para os propósitos do Município.

. A Lei Complementar 01112022, seus mapas e demais anexos referidos
neste tópico, estão disponíveis em:

https://www.marmeleiro.pr.gpv.brlarquivos/leqislacao/271022-1 666897928-
lei 08Yo20LC0/o20l1.2022Yo20Zoneamento.o/o20Usoo/o20eo/o209cupa%C3%o|TYoC3YoA3oYo20doYo20Sola
Yo2ùcomYo20maps.pdf

Analisando a afirmaçäo contida no Parecer Técnico e îa Ata,
sobre a localização dos imóveis, assim se manifestou a Comissão Técnica: "ømbos os imóveís estão
pøfciølryente ínseñdos nø Zona de Protecão Ambíentøl (ZPA\",

Nesse particular, o terreno que estamos vendendo ao Município
de Marmeleiro oferece uma vantagem expressiva em relação ao imóvel concorrente, visto que esta
localizado em área urbana de Marmeleiro, fato este, que transfere ao Município a competência do
licenciamento para uso e exploração do solo.

Sabemos que o Plano Diretor do Município, através da Lei
Complementar Municipal no lt, de27 de outubro de2022, estabeleceu o Zoneamento, o Uso e
Ocupação do Solo do Município.

Vejamos o mapa da área ofertada por VALDIR DUARTE PINTO
e SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO:

I
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Analisando a página 28 da referida Lei Complementar podemos
observar os limites da ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL e verificar que nosso imóvel
possui apenas uma pequena fraçäo (menos de 5%) dentro daZPA, cujo espaço é ocupado pela area
de reserva.
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Por outro lado, pelo mesmo map4. podemos observar que o terreno do
Concorrente estri 100% dentro da ZONA DE PROTEÇÃO AMBIENTAL, se constituindo em sério
problema ao Município, pois não pode ser utilizado para as instalações que a Prefeitura pretende realizar.

V o dafuea ofertada concomentes:
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Vejamos o Mapa da página 28 daLC 1L12022, que mostra que a área
proposta pelos concorrentes está 100% dentro daZPA:
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Seguindo na análise da Comissão de Licitação, baseada no
Parecer expedido pela Comissão Técnica, que consta da Ata do dia 2910412024, obseryamos essa
afirmação: "ambos os imtíveís necessitøriam de terraplønøgem (com movìmentøções de solo, tanto como
cortes, como çom aterros)".

Nesse ponto, temos a dizet que o terreno está em suas condições
originais, está sendo plena e satisfatoriamente utilizado pffa os fins a que se destina.

Não há no Edital dispositivo algum que trate da exigência da
existência ou de execução de terraplanagem na área. Entendemos que se trata de um critério
subjetivo utilizado pela Comissäo Técnica e não pode ser levado em consideraçáo pela Comissão
Permanente de Licitação e/ou pela Autoridade Competente. Mesmo assim, podemos garantft que a
execução de tenaplanagem pela Prefeitura será muito facilitada pois a declividade do terreno é

insignificante e que os aterros necessarios podem ser feitos com a terra oriunda dos cortes que
forem realizados.

Em seguida",'oin fine", a Comissão Permanente de Licitação faz
referência ao Oficio n'005/2004, expedido pelo Departamento de Administração e Planejamento,
que diz: "...em que expõe q necessidøde da contratøção, díscorre sobre ø avøliação dos preços, dø
øvølìøção elaborødø pelø Comßsão de Avøliøção, bem como ø cørêncía de ìnfrøestrularas,
locølízøção pørcíøl em Zonø de Proteção Ambìental",

Analisando o contido no Oficio n'00512024, podemos observar
que a Diretora do Departamento que subscreve referido documento, esclarece a dúvida relacionada
ao valor de mercado do terreno que estamos propondo.

1\ffi'*

Vejamos o que diz este trecho do Ofício:

1l
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'rObserva-se, ainda, que os imóveis avaliados tiveram avaliação com
preços inferiores aos an,resentados pelos Droponentes. o que entendo
ocorrer em razão da utilizacão do valor de mercado e da planta genéricg
de valores, gerando uma média de valor, certamente acarretando na
redução de seus preços.o'grifo nosso.

Tem razão a Diretora do Departamento de Administração e

Planejamento, em sua análise, pois a Planta Genérica de Valores do Município * base cálculo do
IPTU, não é parâmetro de preços de mercado dos imóveis. O valor por metro quadrado de terreno
urbano, fixado pela Planta Genérica da Prefeitura de Marmeleiro é muito abaixo das negociações de
compra e venda que ocoffem no dia-a-dia.

Esse é um problema da grande maioria dos Municípios de
Paranâ, que se utilizade uma tabela com valores defasados em comparação com o mercado atual.

Desta forma, a conclusão da Comissão Técnica, corroborada e
mantida pela Comissão de Licitação deve ser revista a fim de corrigir essa falha e
consequentemente manter nossa proposta apta a seguir no certame, pois o valor de mercado antes
demonstrado pelas avaliações contidas no item II.2 PREÇO PROPOSTO POR METRO
QUADRADO, é de R$ 4.068.878,26 (quatro milhões, sessent¿ e oito mil, oitocentos e setenta e
oito reais e vinte e seis centavos) e o nosso valor proposto é de R$ 3.999.713170 (três milhões e
novecentos e noventa e nove mil e setecentos e treze reais e setenta centavos).

É nosso dever salientar que o imóvel ofertado por VALDIR
DUARTE PINTO e SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO, ora recoffentes, está inserido
no perímetro urbano de Marmeleiro conforme se comprova pelo Mapa contido na página 6 da Lei
Complementar no 01012022 - Lei do Perímetro Urbano de Marmeleiro, disponível no site:
https://www.marmeleiro.pr.eov.br/arquivos/leeislacao/271022_1666897868-
lei 07o/o20LCYo20l0.2022Yo20Pef/oC3o/o{DmetroYo20Urbano%o20como/o20mapas.pdf

Também na cópia da matrícula do imóvel ofertado pelos
recorrentes,localizada às fls 140 da Sessão Pública - parte 02, é possível confirmar que houve o
cancelamento do INCRA do terreno, registrado no Cartório de Registro de Imóveis de Marmeleiro
no ano de2017, conforme averbação no Av-04-M-3.804.

Porque trazemos esse assunto novamente à baila? para ficar
registrado que nosso imóvel está na área urbana de Marmelefuo, ao contriirio da área ofertada pelos
concorrentes, que ainda possui registro no INCRA, contrariando exigência editalícia.

Pelas razões expostas, a Comissão Permanente de Licitação
deve rever sua decisão e declarar a CLASSIFICAÇÃO DA PROPOSTA DOS RECORRENTES
VALDIR DUARTE PINTO e SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO, e por outro, lado
manter a DESCLASSIFICAÇÃO nA PROPOSTA FORMULADA pelos proponentes CLAIMAR
FRANCISCON e SAI\DRA MARA DA ROCHA FRANCISCON, posto que o imóvel ofertado
por eles não atende as condições previstas no Edital de Chamamento no 00212023 e nem cumpre os
critérios determinados na Portarian" 7.250, de 31 de janeiro de 2024.

Tanto a Comissão de Licitação, como a Autoridade Superior,
pode se valer do disposto no Art. 43, $ 3" da Lei de Licitações que assim diz:

t2
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ßArt. 43. .4. licitação será processada e julgada com
observância dos seguintes procedimentos:

$ 3o E facultada à Comissilo ou autoridade superior, em
qualquer fase da licitacão, a nromocão d.e diligência
destinada a esclarecer ou a complementar a instruçäo do
processo, vedada a inclusão posterior de documento ou
informação que deveria constar originariamente da
proposta.tt

Essa providência é de grande valia pois pode elucidar as
questões levantadas pela Comissão Técnica e as afirmações que fizemos neste Recurso.

Temos convicçäo que nossa proposta é a mais vantajosa
parâ a Administração Municipal de Marmeleiro, pois além de ser a de menor preço, o imóvel
ofertado atende aos interesses do Município que é a mudança da GARAGEM PARA AS
vrÁqurnas Do sEToR RoDovIÁRto 

-r u coNsTiìuÇÃo DE BARRACÕDS
INDUSTRIAIS, para o fomento à geração de emprego e renda.

Além disso, o terreno onde atualmente funciona a
GARAGEM, fica liberado para o Poder Executivo utilizar na construção de qualquer obra
importante para a comunidade de Marmeleiro, como Escola, Posto de Saúde, Módulo
Esportivo, etc.

A Comissão Permanente de Licitação tem a Faculdade de
reconsiderar a decisão contida na Ata da Sessão do dia 29104112024, mas se esse não for o
entendimento, o processo deve ser encaminhado ao Prefeito para decisão final consoante ao
disposto no $ 4o do Art. 109 da Lei8.66611993, que assim diz:

"Art. 109. Dos atos da Administração decorrentes da aplicação desta Lei
cabem:

$ 40, O recurso se{á dirieido à aBtoridade superior, por intermédio da
que praticou o ato recorrido, a qual poderá reconsiderar sua {ecisão, no
prazo de 5 (cinco) dias úteis, ou, nesse mesmo prazo, faz&lo subir,
devidamente informadoo devendo, neste caso¡ a decisão ser proferida
dentro do prazo de 5 (cinco) dias úteis, contado do recebimento do
recurso, sob pena de responsabilÍdade."

Tanto os Atos praticados pela Comissão Técnica como os da
Comissão de Licitação não vinculam o Gestor, que tem o Poder Discricionário para resolver a
questão, sempre, é obvio, que a decisão do Prefeito deve levar consideração os critérios de
oportunidade e conveniência, ou sej4 deverá responder positivamente pelos menos as seguintes
questões:

a)
b)
c)

O imóvel é necessiirio para a Administração?
O imóvel terá uma destinação útil?
O imóvel possui as principais características necess¡írias à
finalidade pretendida pela Administração?

W l3

386



VALDIR DUARTE PINTO
CPF:0 1 7.420.839-19 e RG:5.48 1.660-0

Rua Telmo Muller, 605 - Centro - Fone (46) 99911-9314 CEP 85.615-000 - Marmeleiro - PR
vdp redeconstruecia@hotmail.com

d) A aquisição atende a pelo menos um dos pressupostos de
utilidade pública ou necessidade pública ou interesse social?

e) O valor a ser pago é condizente com os preços de mercado?

Ð É o momento certo para a aquisição do terreno?

Quanto ao Poder Discricionario que só o Prefeito possui no
âmbito do Poder Executivo é definido pela doutrina como:

o6Discricionariedade é a liberdade de acão administrativa, dentro dos
limites permitidos em lei, ou seja, a lei deixa certa margem de liberdade
de decisão diante do caso concreto. de tal modo que a autoridade poderá
optar por uma dentre várias solucões posslveis, todas, porém, válidas
perante o direito.

E, portanto, um poder que o direito concede à Administração, de modo
expllcito ou impllcito, parâ a prática de atos administrativos, com a
liberdade na escolha segundo os critérios de conveniênci4. poortunidade
g_i!lS!!$g, próprios da autoridade, observando sempre os limites
estabelecidos em leio pois estes critérios não estão defTnidos em lei. Grifo
nosso. Disponlvel em:
httos://www.direitonet.com.br/artisos/exibir/2635/Poder-discricionario-
da-Admin istracao-Publica

Assim sendo, o Prefeito tem autoridade para decidir sobre a
compra do imóvel, pois ele foi eleito para defender os interesses da coletividade.

Restou demonstrado que a decisão de manter a
DESCLASSIFICAçÃO DA PROPOSTA DOS CONCORRENTES CLAIMAR
FRANCISCON e SA|IDRA MARA DA ROCHA ß'RANCISCON, e reconsiderar e decidir para
CLASSIFICAÇÃO DA PROPOSTA DE VALDTR DUARTE prNTO e SONrA MARA
BORGES DUARTE PINTO, e consequentemente, devendo ser é a única proposta que deve
prosperar no certame, pois o imóvel ofertado é o único capaz de atender os interesses da
Administração Municipal.

III _ DOS PEDIDOS
Diante de todo o exposto requer:

1) O recebimento, conhecimento e provimento do presente Recurso, pela Douta Comissão de
Licitação, Comissão Técnica e Autoridade Superior, posto que tempestivo, para julgáJo
totalmente procedente, dando, assim, continuidade ao procedimento licitatório de
Chamamento Público n' 00212023, com a permanência da proposta ofertada pelos
proponentes VALDIR DUARTE PINTO e SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO.

2) Que a proposta ofertada pelos recorrentes seja considerada classificada, pois o terreno
ofertado possui acesso direto, ou seja tem mais de 177 metros lineares na testada de frente
para a BR-280; possui energia elétrica de Alta Tensão instalada sobre o imóvel e possui rede
de abastecimento de água potável da SANEPAR que passa em frente ao terreno, ao longo da
BR-280.

t4
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3) Que o valor da nossa proposta de R$ 3.999,713170 (três milhões e novecentos e noventa e
nove mil e setecentos e treze reais e setenta centavos), seja declarado classificado e

vencedor do certame, pois está abaixo da média dos preços de mercado e ficou classificada
em 1o lugar no certame, conforme segue:

Proposta de
Valores

propostos (R$)
Metragem da área

ofertada (m2)
Preço por m2

(R$)
Valdir Duarte Pinto e Sonia Mara
Borges Duarte Pinto

3.999.713,70 45.503,00 87,90

Claimar Franciscon e Sandra Mara
da Rocha Franciscon

3.999.556,05 44.444,45 89,99

4) Que seja revista a decisão que alega que nossa áreanão atende ao critério da topografia, pois
o edital definiu no item 7.2 "b" que: "Topogrøfta (no mínímo 70% (setentø por cento) dø
dreø ofertødo com relevo com declívídøde menor ou ìguøl a 20% (vínte por cento),
considerando que o nosso imóvel ofertado possui mais de 90o/o da area com declividade
igual ou abaixo dos 20Yo.

5) Seja considerada a testada de mais 177 metros virada paru a rodovia BR-280, conforme
exige o Edital.

6) Deve ser revista a nota atribuída no Parecer Técnico, no que se refere ao nível do terreno em
relação a BR-280, pois a área possui testada/acesso 100% acima do nível da rodovia.

7) Seja revista a decisão que considerou nosso terreno dentro da ZONA DE PROTEçÄO
AMBIENTAL, estabelecida no Plano Diretor, pois apenas uma pequena fração (menos de
5o/o) estâ dentro daZPA, cujo espaço é ocupado pela área de reserva.

s) Como o terreno possui mais de 177 metros de testada para a Rodovia BR-280 e essa rodovia,
como é do conhecimento de todos é asfaltada em toda a sua extensão, seja desconsiderada
essa decisão contida no Parecer Técnico.

9) Seja considerada a testada de mais de 177 netros voltada para a BR-280, conforme
demonstrado neste Recurso. Alternativamente, pedimos que a CPL reconsidere sua decisão
e classifique nossa proposta nesse critério, se valendo do seu poder de Autotutela e das
diligências que entender necess¿irias.

l0) Seja declarada classificada a proposta ofertada por VALDIR DUA.RTE PINTO e SONIA MARA
BORGES DUARTE PINTO e a mânutengão da desclassificação da proposta dos concorrentes
CLAIMAR FRANCISCON e SANDRA MARA DA ROCHA FRANCISCON, pois o terreno
oferado por eles não poderá ser utilizado para os propósitos do Município.

It) Seja reconhecida a vantajosidade da nossa proposta para a Administração Municipal de
Marmeleiro, pois além de ser a de menor preço, o imóvel ofertado atende aos interesses do
Município que é a mudança da GARAGEM PARA AS MÁeUINAS Do sEToR
RoDovIÁRIo e a coNSTRUÇ.{o DE BARRACÖES INDUSTRIAIS, para o fomento à

l5
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geração de emprego e renda. Além disso, o terreno onde atualmente funciona a GARAGEM,
fica liberado pæa o Poder Executivo utilizæ na construção de qualquer obra importante para
a comunidade de Marmeleiro, como Escola, Posto de Saúde, Módulo Esportivo, entre outras
obras de interesse público.

t2) A Autoridade Competente, diante da não reconsideragão da decisão da CPL, se valendo do
Poder Discricionario que lhe é próprio, decida pela Classificagão da Proposta dos ora
recoTTentes VALDIR DUARTE PINTO e SONIA MARA BORGES DUARTE PINTO,
levando em consideração os critérios de oportunidade e conveniência, pois é público e
notório que a aquisição atende a pelo menos um dos pressupostos de utilidade pública ou
necessidade pública ou interesse social.

13) Que a proposta dos concorrentes CLAIMAR FRANCISCON e SANDRA MARA DA ROCI{A
FRANCISCON, seja mantida desclassificada, pois não atende a maioria dos requisitos estabeleci
dos no Edit¿l de Chamamento no 00212023 e na Portaria no 7 .250, de 31 de janeiro de 2024,
especialmente devido:

a) A área ainda estar registrada no INCRA
b) O terreno não possuir frente/testada para a BR-280
c) A área estar encravada no imóvel original com dificil acesso

d) O terreno estar abaixo do nível da BR-280
e) O imóvel estar l00o/o dentro da Zona de Proteção Ambiental, sem
condições de utilização para as finatidades pretendidas pela
Administraçäo Municipal de Marmeleiro, quais sejam: instalação do
Parque de Máquinas da Prefeitura e construçäo de barracões industriais,
para fomento à geração de emprego e renda.

14)Que o Chamamento Público no 00212023 tenha seu prosseguimento, com a manutenção da
única proposta válida e classificada dos proponentes VALDIR DUARTE PINTO e SONIA
MARA BORGES DUARTE PINTO.

15)Que, não sendo este o entendimento da Comissão Permanente de Licitação, seja este
Recurso encaminhado à apreciação da Autoridade Superior, para que, em última análise,
decida sobre seu mérito, em conformidade com o $ 4", do art. 1.09, da Lei Federal no
8666193.

Por fim, seja devidamente motivada a decisão tomada, caso se
entenda pelo provimento do Recurso, devendo o julgador apontar os fundamentos de direito e de
fato, conforme determinado pelo princípio da motivação dos atos e decisões administrativas.

Termos em que pede deferimento.

Marmeleiro, 6 de mano de2024

Pinto Duarte Pinto
recorrente recorrente
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Por solicitação do Sr. VALDIR DIARTË PINTO e sua esposa gotrilA MARA BORGË3 DUARTE
PlNTo, brasileiros, casados pelo regime de comunhão parcial de bens, ele, empresário, portador
da c.l RG sob nq s.4gr.66t-0, inscrito no cpF/MF sob n10r.7.420.g39-r.9, ela, portadora da c.r RG
sob n'6.703.263-2 e insgito no CPF/MF sob n" 994.864.319-49 residentes e dornlciliados na Rua
Telmo CIctávio Muller, n" 605, cêntro, no municfpio e Comarca de Marmeleiro, Estado do paraná,
- cEP 85.615-000.

pAf,EC€n TÉciltco DE AVAUAçAO MsRCAÐOróqrcA

1- OBJETODAAVAHAçÃO

É obfeto desta avallção o lmóvel urbano¡ lote no tE2 (cento e cinquenta e dols], da
6loba n'sob a denominaçåo de 'Nova Perseverança' neste MuntcJpio e domarca de
Mnrmelclro , Estado do Faraná, com área de sr.ieg,00rnr {clnquenta e ¿oi¡ rnlt e
têtëeento¡ € 363senta e nove metros quadradosf, dentro dns ecguintes crnfrontaç6Ês
conformç a ltilatrlcula n'3.8f10¡ Folha 0i, do Registro de lmóve*rdo¡nrunlcfplo e Comrrca
de Mormelairo, no E¡tado do Faraná.
Gbs: Õ lmévcl acima descrlmlnado. Procede - se a presente averbação de acordo com
n lnl Munlclpal do Marmalelro - PR. Fara con$ar que o lmóvel da prerentr m¡trfcula
e¡tð slü¡ado dentro do atual përfmeüo urb¡no aa ci¿ade de Marmaleiro, pR.

Avallaçäo obedece critérios mercadotógico da Norma Brasileira dâ AgtrtT - NBa 14651 - 2 Gleba¡
Urbanllåvels.

2. METODOIOGIA

o valor do imóvel será determlnado pelo Método comparatlvo Dlreto de dado¡ deMerrado,
Foi para tanto efetuada, pesquisas de imóveis em sltuaçöes equivalentes e çom ff mesrnas

Ëåractêrr$iÉs do imóvelavaliado, de tal rnodo que u .o*prr*çåo seja possibilitada, ponderados
os êtriþutospor homogeneização para formaçäo de preços.

A presente avaliaçåo atende as exigênclas da Resoluçäo coFEcl Nå 1.o66/a007.

2.1- On¡fflVO DO FTAM: Conhecfmento do vâlor de marcado
t0t¡rEAçÃrt

Situa'se imóvel em an€xo a faixa de domínio da rodovia BR 373 sentido, Flor da serra dosul e Argcntina' FÍ'cando próxîmo ao trevo que dá äc€sso Avenida Macali, próximo ao Bairro
Fassatelå, ern excelente locrllzação.

sûs0?otvNt - T¿ñRri r}âÐ4
$llr\01'l¡l l0 Uottliu03 s3g
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3.1¿olrA E tocRADoluRo$ {condiçðe¡ e rnfrae¡trurura urbana}

O imóvel é dotado dos seguintes serviços priblicos:

r Fede de energia elétrica de Alta e Baixa tensão.
¡ Rede e facilidade de telefônicas.
o Coleta de lixa.
e Fntregâ postal.

'Terreno, de frente a 8R-I73, tendo uma ótima testada em lugar estratéglco, próxirno
ao trevo de acesso Argentina, por ser locatlzado em lugar alto, e tem vários barracðes
lndustrlal {empresas}. próxlmo ao Balrro passarela, sçu relevo médlo declive, com
área de 21t 00ml de frento para BR l7t.
4.L. VISTOß|A¡

A vi¡toria foi realirada na quarta feira tg de Julho da ZOZZ, á¡ 09:00 horas da manhã,
acompanhedo pelo 5r. VALDTR ÞltARTF ptñ¡TO .

- Fol quem most¡ou o lmóvel a qual aferido o local, ß fotoßrôfado em vários ângulos.

RGFf*ÊNCns Do lMóVEll (Bairro Passarela, Mecånica Trâtorrnaque, Tornearia
Marmeleiro, Cerealista Thomé, Fábrica de carrocerias, Armazém Agro Martins, Crechë,
enr frente a BR 373, anexo åo trevo da sslda para Argentina, etc;

3- ÐEscn$ÃO DO IMÓVEL AVALIAI{DO: (Matrfcula n¡ 3.8{t4} Regtstro de tmóveis da
Cld¡de e Comarca de Marmelelro Estado do parená.

a

5- P$ÿspßûtlvæ ds Mercâdo

Negociaçðes imobiliária na regiäo Sudoeste do Paraná ì/ern crescendo ern grande demanda.

No rnuniclpio de Marrnelelro, por ser considerado a passarela do SudoEsté, está com
grande procurå pâra compra de imóveis devido a grandes empreendimentos próximo ao
municfpio, sendo asgim o aumento do valor por metro quadrado.

5" VAIOnÉS OOS mÓVE|s É usArofúDo o$ CoMFARAÏVOS.

Pesquisandc entre ofertas à venda e negócios recentemente realizados nas ímediações,
para imóveis em condiçöes que possibilitam comparação com o imóvel avaliado, encontramos
os seguintes elernentos de amostra:

5,1' Ðsecrição: Terrenos Comparatluor {}|OMECEN|ZAçAO}.

1- Proprietário Jamil LeaL Bairro lndustrial de frente com o trevo e a pR_ ?gO terreno plaino
corn árça de 8.432,00 me, vâlor oferecldo a Venda ftgZ.SZg.6û0,00 = R$300,00/m2

gË 
-coRFFîq* 

ì)Ê rMóv€ {
CfiECI F?8s;i" t$n¡ 0A0S0A
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2' Proprietário Bejamin Odalirio da silva, sentido ao Recanto Mata Nativa a 300 metros da BR
373, terreno com área dobrada de 13,L62,43 m2, com valor oferecido a Venda R$ 1.500.000,'00
= R5L13,96/m2

3- Proprietário Flavio Luls Perotoni e (sócio), Em Frente a BR 373, terreno plaino com área de
3.570,00 m2, valor pago R$ 714.000,00 = R$200,00/m2

4' Proprietário Luciano Viera, Bairro lndustrial, de frente com a PR - 28e terreno plaino com
2.500,00 me, valor oferecido a venda R$750^000,00 = R$300,00/mz

5'Proprietário Nelson Coreia Junhor, Frente BR- 373, terreno com 50% de declive com área
de 7.606,00 m2, valor pago RS745.000,00 = R$98,00/m2

5,2- Assim, os valores un¡tár¡os da amostra são:

Valores Unitários

1 R$ 2.529.600,00/ 9.432,00m2 = R$ 300,00 /m2
2 Rs 1.500.000,00/ 13.t62,42m2 = Rs 113,96/m2
3 RS 7t4.AA0,O0l 3.570,00m2 = RS 200,00 /mz
4 R$ 750.000,00/ 2.500,00m2 = R9 300,00/m2
5 RS745.000,00/ 7.606,00m2 = R$ 98,001m2

5.3 1-(RS300,00/m2) + 2-(R$113,96/m2l + 3- (Rg20A,AO/m2l +  -(Rg300,00/m2) + S-
(RS98,00/m¡) = R$1.011,96 m, /05 = RS2o2 ,39f mz

Somando os valores unitários das amostras e / pelo número de amostras = R$ 202,3g/m2

AMOSTRAS DESCARTADAS:

7- Determinaçlio de valor /rnl:

lmóvel 05 por ser considerado da mesma imediação e ser semelhante âo imóvel avaliado.

2.529.600,00/8.432,00m2 = RS 300,00 /m21, Rs

t13,96/mz2- 1" L3.L
3- =Rs7 3

4- 750.000,00/ m2

5 745 oo/ 7 m2

= RS98,00/m2

8Ë6 COñRIlnrì DE tf\4óVEtS
CRËCl F2897r ur\¿ìl 0Z0S0g

f{
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IfåtoR UûtlT¡(Rn: Área do imóvel 5A,769;00 mr x RË 98,00 /m? = R$S.121.t62,00 (Cincomilhão e cento e setenta e dois milreais).

8- Médla do valor homogenekado:

A norma permite o arredondamento do varor ehcontrado até !yo.

[m alguns casos o corretor avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de confiança deaté Loo/o em relação ao valor encontrado, sendo que este porcentual deverá ser o mesmo para olimite inferior e superior. Este intervalo embora redução a precisgo da avaliaçäo, ãumentå acertera de que o valor de merc¿do encontrado para o i*¿,,,.iavariado está dentro do intervaloestabelecido-

g- conclusão: = R$¡.t¡t.362,00 (cinco milhäo e çento e setonta e dois mil reais|.

Íreste &so aplrcarnos o rntervalo âdotado de - 10% e + 1û96

Limite Supertor + t0 96 = R$5.699.499,20

R$78t.S00r00 ($etecento¡ e oltenta e sete mll e oitocentos reais|. r
timite tnferlor - l0 g6 r Rg 4.6S4.tZS,g0

ttlo lntender do avallador nestê cãsû üsamos o limlte lnferior por não haver marglnal até a
sntrgd¡ do lmór¡al aveli¿ndo' Porem tem grande potencial de vllorlração, por se loc¡ll¡ar em

uma excelanta localizaçâo.

O VALOR MÉ$O DO tMóv€t AVAUANDO: Rga.6sa.zzs,Bo {euatro mithöes e
seiscentos e clhquenta e quâtro mil e duzentos e vinte e cinco reais e oitenta centavos).

V¡lor por meuo guadrado = ft$gg,A0lm¿

E¡te ú o pan*Éêr.

MarmeleFo-pR,l0 de tulho de l02l

f/ú--, -#,^ *-*ø
Éosotrl tuts pADttHA

Cqrretor de lmóveis - CRECI no F 2g 971

CNAI:020 F03

eÉG connerr-rr nF MóvgF
cñECt F2897.:. f;ñ¡At 020503
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soARËs tMóVEIS - Vanilton soares ela silva * coretor do Imóveis - clìBcl/PR F23349 * CNAI - Cadastro Nacional de

.Avaliadores de hnóveis - 12655.

AVALTAÇÃo un tMÓvEL RURAL LOCALIZADO NÄ 'Á'REA AXPANS'I0 Do

PI,RIMETRO TJRBANO DA CIDADE DE MARMELEIRO * PR.

' Interessados: VALDIR DUARTE PINTO, brasileiro, casado' emplesário'

por:tador do RG no5,48i,660-0/SESP'PR, e CPF noQ17'420'839-19, residente e

clorniciliaclo na Rua Telmo octávio Muller, 605, centro da cidade de Marmelçiro - Pr''

CEP: 85615-000.

por solicitaçäo clo Sr. Valdir Duarte Pinto, foi realizado a Avaliação do ImÓvel

alraixo descrito, senclo que na data cle 26 de Julho de 2022 por volta das 09:hs00, foi

realizado em conjunto com o solicitante a visita e levantamento da áre¿i avaliada, visando

com base em suas características, emitir o pfesente palecer mercadolÓgico'

Des*ição do Imóvel Avaliado: hnóvel Rural nol52 (cento e cinquenta e dois), da

Gleba no01 (um), sob a denominaçäo de "Nova Perseverança'o' neste mr"uriclpio e

comarça de Marmeleiro, Estado clo Paraná, com a área superfïoial de 52'769,00m2

(cinquenta e doiO mil setecentos e sessenta e nove metros quadlados), localizado na BR

373,saídaparaacidadedeFlordaSeüadoSul-Pr',' confofmeoslimiteseconû'ontações

especificadas na Matricula no3.804 do CartÓrio de Registro de Imóveis da Coma¡oa de

Malmeleiro * Paraná.

DAS CARACT,ERISTICAË Dp IMÓVEL AVALIAqq'

Esta localizado acerca de 2 (dois) krn do centro da cidade de Marmelefuo, faz

llente para a BR 373, é de fácil acesso, localiza'se em área cle nível elevado, possui

faciliclade na realização de terraplanagem pala futuras construções sejam elas indusu'iais

ou residenciais,

\#dfu"--'*
Rua Antonio de Palva cantelmo, ns 242, Cenlro - Francisco Beltrão - fone: 46'99917'4736 - email: soareslmoveis2@ gmall'com
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soARËs MÓVEIS - Vanìlto¡r soares da silva * coïretor de ImÓveis - cREcÿPR F23349 - CNAI - Cadastro Nacioual de

Ävaliadotes de lnrÓveis -. 12655.

pA AY.{ÞIAÇÄO po IMÓVpþ

Tomando-se por base as cotlsiderações descritas acinra e tendo em vista' quanto

ao tefretlo, sua localizaçã0, formato, dimensõesn area'para constÍuçöes e condições de

âproveitamento, caïacterísticas da zona de localização, bem como os preçOs médios

p'aticaclos na região quanto a vendâ de imóveis similares 0u de características

semelhantes ao ora avaliado, sendo aqueles comeïcializados por um valor de R$ 160'00

(cento e sessenta reais) o metro quaùaclo ató210 (duzentos e dez reais) o metlo quaùaclo,

é possível concluir para fins de comerci alizaçáo que o imóvel ofa avaliado tem um valor

néclio cle rnercado cle R$ 86,00 (oitenta e seis Ïeais) o metro quadrado, chegando-se ao

seguinte valor de mercado:

Método utilizado: métoclo compatativo cle dados do mercado, fundamentos

AI]NT/ NBR 14653.

Flancisco Belü'ão,28 de Julho de2022

ffi-"'-'(4';"-*''

Vanilton Soares da Silva

CRECIPR 23349 CNAI T2655

\br*lton S. da Sllva
Conobrdelmüæl¡
{:RËCt/pR F 2334s

Tcrreno avaliado em...........'

quinhentos e trinta e oito mil e cento e trinta e quatro reais)

.R$4.538. 134(Quatro milhões

Mini Currlculo do Avaliador

-Bacharel e Licençiado em Geoglafra

-Bacharel em Dileito

-Curso de Coretor de Imóveis

20t3

ano

ano-Curso de Avaliador de Imóveis

2014,

Rua Antonio de pôlva Cantelmo, ns 242, Centro - Francisco Beltråo * fone: 46'999!7'4736 - emaill soareslmoveis2@gmall'com
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I

PAIìECER TÉCNICO DE AVALIAÇAO MERCADOLÓGICA DE
IMÓVEL SITUADO NA AREA DE EXPANSÃO URBANA DE
MARMELEIRO - PARANÁ.

1.0 - Introdução:

O presente parecer, visa atender solicitação do SR. VALDIR
DUARTE PINTO, brasileiro, casado, empresário, portador do RG n"5.481.660-

O/SESP-PR, e CPF n"017.420.839-19, residente e dorniciliado na Rua Telmo
Octávio Muller, 605, centro da cidade de Marmeleiro - !t., CEP: 85615-000,

para avaliar "IMOVEL RURAL - EXPANSÃO DO PERÍMETRO URBANO
DA CIDADE DE MARMELEIRO - PR."

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da Lei
6.530178 que regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, e a Resolução

I.06612007 do COFECI- Conselho Federal dos Corretores de hnóveis.

A avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma
Ilrasileira da ABNT - NBR t4.653 - 2 - Avaliação de Imóveis Urbanos.

dedadosu,*.,.,01",1;T,ïJJ:JJ*'å,'ffi äåîî'îtïJ;å:,:#ffi:ffi #i:
o valor de mercado de terrenos semelhantes ao objeto da avaliação, por meio do

tratamento dos dados de uma amostra aleatíria, utilizando a interferência

estatística para se chegar ao valor de mercado.
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2.0 - Objetivo:

O objetivo do presente Parecer é avaliar imóvel rural
pertencente a região de expansão do perímetro urbano da cidade de Marmeleiro -
Pr., pertencente ao Requerente, para interesses particulares do mesmo.

3.0 - IdentifÏcação e avaliação do imóvel:

3.1 - Imóvel Rural nol52 (cento e cinquenta e dois), da Gleba n"01 (um), sob a

denominação de "Nova Perseverança", neste município e Comarca de

Marmeleiro, Estado do Paraná, com a área superficial de 52.769,00m'z (cinquenta

e dois mil setecentos e sessenta e nove metros quadrados), localizado na BR 373,

saída para a cidade de Flor da Serra do Sul - Pr., conforme os limites e

confrontações especificadas na Matricula no3.804 do Cartório de Registro de

Imóveis da Comarca de Marmeleiro -Paranâ.

3.2 - Características do Imóvel:

O imóvel em tela, faz fuente paru a BR 373, numa extensão de

327,17m (trezentos e vinte e sete metros e dezessete decímetros), terreno propício
para expandir a área industrial do município, frente para a BR , área alta, sem risco

de alagamentos, próximo da cidade, distancia aproximada de 300 (trezentos)

metros do trevo que dá acesso a cidade pela Avenida Macali.

para loteam-,,",:'ålîiåi, 
t:''ji'å 

:"'îä:it"ff 'åffi:, :tlîffi 'åäi:ï i:
àproximadamente 2 (dois) km do centro da cidade de Marmeleiro - Pr., e, a
distância aproximada de 500 metros do início do Bairro Passarela.
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3.3 - Avaliação:

'l'grreno avaliado OIII...............................................................R$4.221r520r00
(quatro milhões duzentos e vinte e um mil e quinhentos e vinte reais)

4.0 - Fundamentação:

A vistoria do imóvel, acima qualificado e avaliado, foi
realizada no dia 22 dejulho de2022, no período da manhã, na companhia do

proprietário.

Parc a realizaçáo da presente avaliaçáo, usamos o método

comparativo de dados de mercados assemelhados quanto as características e
proximidade ao imóvel e valores praticados nas imediações.

Os terrenos nas imediações, mais próximos do Trevo, usados

para indústria e demais atividades empresariais, estão sendo comercializados entre

R$ 150,00 (cento e cinquenta reais) e R$200,00 (duzentos reais), o metro quadrado,

considerando que a ârea em analise, âtea maior, ainda esta crua, necessitando de

tenaplenagem, e instalação da infra estrutura (rede de energia elétrica, Rua

Marginal, rede de água), e também pela distância do centro da cidade, avaliamos

no preço médio de R$80,00 (oitenta reais) o metro quadrado'

de S%(cinco por.3i"i:r;ff,xifÏ'ffiî:T:::"' 
podem sofrer uma variação

Por ser a expressão da verdade, finnamos a presente avaliação

Manneleiro, 27 dejulho de 2022.

EDSON GHETTINO
Corretor de ImóveÍs
cRECr - F 1L104
cNAr - 007051
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